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JADWAL
Tanggal Efektif : 7 Mei 2021
Masa Penawaran Umum : 11 & 17 Mei 2021
Tanggal Penjatahan : 18 Mei 2021
Tanggal Distribusi Obligasi dan Obligasi Subordinasi secara Elektronik : 20 Mei 2021
Tanggal Pencatatan pada PT Bursa Efek Indonesia : 21 Mei 2021

PENAWARAN UMUM 

KETERANGAN TENTANG OBLIGASI YANG DITERBITKAN
NAMA OBLIGASI
Obligasi I Adhi Commuter Properti Tahun 2021.
JUMLAH POKOK OBLIGASI, BUNGA OBLIGASI DAN JANGKA 
WAKTU
Seluruh nilai Pokok Obligasi yang akan dikeluarkan berjumlah 
sebanyak-banyaknya sebesar Rp500.000.000.000 (lima ratus 
miliar Rupiah), yang terbagi dalam 2 (dua) seri yang dijamin 
dengan kesanggupan Penuh (Full Commitment)  sebagai berikut:
Seri A: Jumlah Pokok Obligasi Seri A yang ditawarkan adalah 

sebesar Rp328.000.000.000,- (tiga ratus dua puluh 
delapan miliar Rupiah) dengan tingkat bunga tetap 
sebesar 10,50% (sepuluh koma lima nol persen) per 
tahun, yang berjangka waktu 367 (tiga ratus enam puluh 
tujuh) Hari Kalender sejak Tanggal Emisi; dan 

Seri B:  Jumlah Pokok Obligasi Seri B yang ditawarkan adalah 
sebesar Rp9.000.000.000,- (sembilan miliar Rupiah) 
dengan tingkat bunga tetap sebesar 11,00% (sebelas 
persen) per tahun, yang berjangka waktu 3 (tiga) tahun 
sejak Tanggal Emisi.

Sisa dari jumlah Obligasi yang ditawarkan sebanyak-banyaknya 
sebesar Rp163.000.000.000,- (seratus enam puluh tiga miliar 
Rupiah) pada Obligasi Seri A dan Obligasi Seri B akan dijamin 
secara kesanggupan terbaik (best effort). Bila jumlah dalam 
Penjaminan Kesanggupan Terbaik (best effort) tidak terjual 
sebagian atau seluruhnya, maka atas sisa yang tidak terjual 
tersebut tidak menjadi kewajiban Perseroan untuk menerbitkan 
Obligasi tersebut.
Jumlah Pokok Obligasi tersebut dapat berkurang sehubungan 
dengan pelunasan Pokok Obligasi dan/atau pembelian kembali 
(buyback) sebagai pelunasan Obligasi sebagaimana dibuktikan 

Perwaliamanatan. Jumlah yang wajib dibayarkan oleh Perseroan 
pada Tanggal Pelunasan Pokok Obligasi adalah dengan harga 
yang sama dengan jumlah Pokok Obligasi yang tertulis pada 

Tanggal Pelunasan Pokok Obligasi.
Bunga Obligasi dibayarkan setiap 3 (tiga) bulan sejak Tanggal 
Emisi, sesuai dengan tanggal pembayaran masing-masing Bunga 
Obligasi. Pembayaran Bunga Obligasi akan dilakukan pada 
tanggal 20 Agustus 2021, sedangkan pembayaran Bunga Obligasi 
terakhir sekaligus jatuh tempo Obligasi masing-masing adalah 
pada tanggal 27 Mei 2022 untuk Obligasi Seri A dan tanggal 20 
Mei 2024 untuk Obligasi Seri B.
JADWAL PEMBAYARAN BUNGA OBLIGASI
Jadwal pembayaran Pokok dan Bunga Obligasi adalah 
sebagaimana tercantum dalam table berikut di bawah ini :

Bunga Ke- Tanggal Pembayaran Bunga Obligasi
Seri A Seri B

1 20 Agustus 2021 20 Agustus 2021
2 20 November 2021 20 November 2021
3 20 Februari 2022 20 Februari 2022
4 27 Mei 2022 20 Mei 2022
5 20 Agustus 2022
6 20 November 2022
7 20 Februari 2023
8 20 Mei 2023
9 20 Agustus 2023
10 20 November 2023
11 20 Februari 2024
12 20 Mei 2024

PENJAMINAN EMISI OBLIGASI

Berdasarkan persyaratan dan ketentuan-ketentuan yang 
tercantum dalam Perjanjian Penjaminan Emisi Obligasi, Penjamin 
Emisi Obligasi yang namanya tercantum di bawah ini telah 
menyetujui untuk menawarkan kepada Masyarakat Obligasi 
I Adhi Commuter Properti Tahun 2021 dengan jumlah pokok 
sebanyak-banyaknya sebesar Rp500.000.000.000,- (lima ratus 
miliar Rupiah), yang terbagi dalam 2 (dua) seri, dengan jumlah 
sebesar Rp337.000.000.000,- (tiga ratus tiga puluh tujuh miliar 
Rupiah) yang akan dijamin secara kesanggupan penuh (full 
commitment), dengan jumlah sebanyak sebanyak-banyaknya 
sebesar Rp163.000.000.000,- (seratus enam puluh tiga miliar 
Rupiah) akan dijamin secara kesanggupan terbaik (best effort). 
Bila jumlah dalam penjaminan kesanggupan terbaik (best effort) 
tidak terjual sebagian atau seluruhnya, maka atas sisa yang 
tidak terjual tersebut tidak menjadi kewajiban Perseroan untuk 
menerbitkan Obligasi tersebut. 
Perjanjian Penjaminan Emisi Obligasi tersebut merupakan 
perjanjian lengkap yang menggantikan semua persetujuan 
atau perjanjian yang mungkin telah dibuat sebelumnya antara 
pihak-pihak dalam Perjanjian Penjaminan Emisi Obligasi. Selain 
Perjanjian Penjaminan Emisi Obligasi tidak ada lagi perjanjian 
yang dibuat antara para pihak yang isinya bertentangan dengan 
Perjanjian Penjaminan Emisi Obligasi.
Susunan dan jumlah porsi serta persentase Penjamin Pelaksana 
Emisi Obligasi dan Penjamin Emisi Obligasi I Adhi Commuter 
Properti Tahun 2021 adalah sebagai berikut:

No. Penjaminan Porsi Penjaminan  (Rp) Total Penjaminan 
(Rp) %Seri A (367 hari) Seri B (3 tahun)

Penjamin Pelaksana Emisi Obligasi 
1 PT Sucor Sekuritas 296.000.000.000,- 2.000.000.000,- 298.000.000.000,- 88,43

Penjamin Emisi Obligasi
2 PT Aldiracita Sekuritas Indonesia 32.000.000.000,- 7.000.000.000,- 39.000.000.000,- 11,57

Total 328.000.000.000,- 9.000.000.000,- 337.000.000.000,- 100,00

Selanjutnya Penjamin Emisi Efek yang turut dalam Emisi Obligasi 
ini telah sepakat untuk melaksanakan tugasnya masing-masing 
sesuai dengan Peraturan No.IX.A.7. Pada Penawaran Umum 
Obligasi ini, yang bertindak sebagai Manajer Penjatahan adalah  
PT Sucor Sekuritas.
Berdasarkan Undang-Undang Pasar Modal, yang dimaksud 

berikut :
a. Hubungan keluarga karena perkawinan dan keturunan sampai 

derajat kedua, baik secara horizontal maupun vertikal;
b. Hubungan antara para pihak dengan pegawai, Direktur atau 

Komisaris dari pihak tersebut;
c. Hubungan antara 2 (dua) perusahaan di mana terdapat satu 

atau lebih angota Direksi atau Dewan Komisaris yang sama;
d. Hubungan antara perusahaan dengan pihak, baik langsung 

maupun tidak langsung, mengendalikan atau dikendalikan 
oleh perusahaan tersebut;

e. Hubungan antara 2 (dua) perusahaan yang dikendalikan, baik 
langsung maupun tidak langsung, oleh pihak yang sama; atau

f. Hubungan antara perusahaan dan pemegang saham utama.
Penjamin Pelaksana Emisi Efek serta Penjamin Emisi Efek dalam 

Metode Penentuan Tingkat Bunga Obligasi
Tingkat Bunga Obligasi ditentukan berdasarkan hasil kesepakatan 
dan negosiasi Perseroan dengan Penjamin Pelaksana Emisi 
Obligasi dengan mempertimbangkan beberapa faktor dan 
parameter, yaitu hasil penawaran awal (bookbuilding), kondisi 
pasar obligasi, benchmark kepada Obligasi Pemerintah (sesuai 
jatuh tempo masing-masing Seri Obligasi, dan risk premium 
(sesuai dengan rating dari Obligasi).

TATA CARA PEMESANAN OBLIGASI

Sehubungan dengan anjuran pemerintah baik Pemerintah Pusat 
maupun Pemerintah Provinsi DKI Jakarta untuk mengurangi 
interaksi sosial, menjaga jarak aman (social distancing) dan 
menghindari keramaian guna meminimalisir penyebaran 
penularan virus Corona (Covid-19), maka Perseroan dan 
Penjamin Pelaksana Emisi membuat langkah-langkah antisipasi 
sehubungan dengan proses atau mekanisme pemesanan dan 
pembelian obligasi Perseroan selama masa penawaran umum 
sebagai berikut:
1. Pemesanan yang Berhak
Perorangan Warga Negara Indonesia dan perorangan Warga 
Negara Asing dimanapun mereka bertempat tinggal serta 
lembaga/Badan Usaha Indonesia atau asing di manapun mereka 
berkedudukan sepanjang tidak bertentangan dengan atau bukan 
merupakan pelanggaran atas peraturan perundang-undangan 
yang berlaku bagi Warga Negara Asing dan/atau Badan Usaha 
Asing tersebut.
2. Pemesanan Pembelian Obligasi
Pemesanan pembelian obligasi harus dilakukan sesuai dengan 
ketentuan-ketentuan yang tercantum dalam Prospektus dan 
Formulir Pemesanan Pembelian Obligasi (FPPO).
Pemesanan pembelian obligasi dilakukan dengan menggunakan 
FPPO yang dikeluarkan oleh Penjamin Emisi Obligasi yang dapat 
diperoleh melalui email Penjamin Emisi Obligasi pada Bab XV dan 
sesuai ketentuan Pengajuan Pemesanan Pembelian Obligasi. 
Setelah FPPO ditandatangani oleh pemesan, FPPO tersebut 
wajib disampaikan kembali melalui email dalam format PDF dan 
dikirimkan melalui jasa kurir kepada Penjamin Emisi Obligasi 
yang namanya tercantum pada Bab XV dalam Prospektus ini. 
Pemesanan pembelian Obligasi yang dilakukan menyimpang dari 
ketentuan-ketentuan tersebut di atas tidak akan dilayani.
3. Jumlah Minimum Pemesanan Obligasi
Pemesanan Pembelian Obligasi harus dilakukan dalam jumlah 
sekurang-kurangnya Rp5.000.000,- (lima juta Rupiah) atau 
kelipatannya.
4. Masa Penawaran Umum
Masa Penawaran Umum akan dimulai pada tanggal 11 Mei 2021 
dan ditutup pada tanggal 17 Mei 2021.
5. Pengajuan Pemesanan Pembelian Obligasi
Pemesanan harus mengajukan FPPO melalui email selama 
jam kerja yang umum berlaku kepada para Penjamin Emisi 
Obligasi yang tercantum dalam Bab XV Prospektus ini mengenai 
Penyebarluasan Prospektus  dan Formulir Pemesanan Pembelian 
Obligasi.
Pemesanan obligasi hanya dapat dilakukan melalui surat 
elektronik (email) kepada Penjamin Emisi Obligasi pada Bab XV 
dengan prosedur sebagai berikut:
a. Setiap pihak hanya berhak mengajukan satu FPPO dan wajib 

diajukan oleh pemesan yang bersangkutan, 1 (satu) alamat 
email hanya bisa melakukan 1 (satu) kali pemesanan.

b. Melampirkan fotokopi jati diri (KTP/paspor bagi perorangan 
dan anggaran dasar bagi badan hukum).

c. Menyampaikan pemesanan disertai nomor Sub Rekening Efek 
(SRE) dengan format: 

 No. SRE<SPASI>Jumlah Pemesanan<SPASI>Nama 
Pemesan sesuai identitas diri/badan hukum Contoh : 
AZ0018A3200135 100.000.000.000 Budi

d. Menyampaikan pemesanan disertai detail Nomor Rekening 
untuk Pengembalian Kelebihan Pemesanan (Refund) dengan 
format:

 Nama Bank<SPASI>No Rekening<SPASI>Nama Pemilik 
Rekening

 Contoh : BCA 1000567890 Budi
 Pemesan akan mendapatkan email balasan yang berisikan:

a. Hasil scan Formulir Pemesanan Pembelian Obligasi 
(FPPO) asli yang telah diisi secara elektronik sesuai 
dengan pemesanan yang disampaikan untuk dicetak dan 
ditandatangani oleh Pemesan yang bersangkutan; atau

b. Informasi tolakan karena persyaratan tidak lengkap atau 
email ganda.

 Penjamin Emisi Obligasi dan Perseroan berhak untuk 
menolak pemesanan pembelian obligasi apabila 
FPPO tidak diisi dengan lengkap atau bila persyaratan 
pemesanan pembelian obligasi termasuk persyaratan 
pihak yang berhak melakukan pemesanan, tidak 
terpenuhi. Sedangkan pemesan, tidak dapat membatalkan 
pembelian obligasinya apabila telah memenuhi 
persyaratan pemesanan pembelian.

6. Bukti Tanda Terima Pemesanan Pembelian Obligasi
Para Penjamin Emisi Obligasi yang menerima pengajuan 
pemesan pembelian Obligasi akan mengirimkan kembali kepada 
pemesan FPPO yang telah ditandatangani melalui email sebagai 
tanda terima pengajuan pemesanan pembelian Obligasi. Bukti 
tanda terima pemesanan pembelian Obligasi bukan merupakan 
jaminan dipenuhinya pemesanan.
7. Penjatahan Obligasi
Apabila jumlah keseluruhan Obligasi yang dipesan melebihi jumlah 
Obligasi yang ditawarkan maka penjatahan akan ditentukan oleh 
kebijaksanaan masing-masing Penjamin Emisi Efek sesuai dengan 
porsi penjaminannya masing-masing dimana akan dilakukan pada 
tanggal 18 Mei 2021. 
Penjamin Emisi Efek akan menyampaikan Laporan Hasil 
Penawaran Umum kepada OJK paling lambat 5 (lima) Hari Kerja 
setelah tanggal penjatahan sesuai dengan Peraturan No.IX.A.2.
Manajer Penjatahan, dalam hal ini adalah PT Sucor Sekuritas, 
wajib menunjuk Akuntan yang terdaftar di OJK untuk melakukan 
audit Penjatahan dan menyampaikan laporan hasil pemeriksaan 
Akuntan kepada OJK mengenai kewajaran dari pelaksanaan 
penjatahan dengan berpedoman pada peraturan No.VIII.G.12 
Tentang Pedoman Pemeriksaan Oleh Akuntan Atas Pemesanan 
dan Penjatahan Efek Atau Pembagian Saham Bonus dan 
Peraturan No.IX.A.7; paling lambat 30 (tiga puluh) hari setelah 
berakhirnya masa penawaran Umum.
8. Pembayaran Pemesanan Pembelian Obligasi
Setelah menerima pemberitahuan hasil penjatahan Obligasi, 
pemesan harus segera melaksanakan pembayaran melalui 

pemindahbukuan atau transfer yang ditujukan kepada Penjamin 
Pelaksana Emisi Obligasi selambat-lambatnya tanggal 19 Mei 
2021 pukul 16.00 WIB dana efektif (in good fund) kepada rekening 
di bawah ini:

PT Sucor Sekuritas
Cabang BEJ

No. Rekening: 1040004806522
Atas Nama: PT Sucor Sekuritas

Semua biaya yang berkaitan dengan proses pembayaran 
merupakan beban pemesan. Pemesanan akan dibatalkan jika 
persyaratan pembayaran tidak dipenuhi.
9. Distribusi Obligasi Secara Elektronik
Pada Tanggal Emisi yaitu tanggal 20 Mei 2021, Perseroan 

KSEI dan memberi instruksi kepada KSEI untuk mengkreditkan 
Obligasi pada Rekening Efek Penjamin Pelaksana Emisi Efek di 
KSEI. Dengan telah dilaksanakannya instruksi tersebut, maka 
pendistribusian Obligasi semata-mata menjadi tanggungjawab 
Penjamin Pelaksana Emisi Efek.
Segera setelah Obligasi diterima oleh Penjamin Pelaksana Emisi 
Efek, selanjutnya Penjamin Pelaksana Emisi Efek memberi 
instruksi kepada KSEI untuk memindahbukukan Obligasi dari 
Rekening Efek Penjamin Pelaksana Emisi Efek ke dalam Rekening 
Efek Penjamin Emisi Efek sesuai dengan bagian penjaminan 
masing-masing. Dengan telah dilaksanakannya pendistribusian 
Obligasi kepada Penjamin Emisi Efek maka tanggung jawab 
pendistribusian Obligasi semata-mata menjadi tanggungjawab 
Penjamin Emisi Efek yang bersangkutan.
10. Pendaftaran Obligasi pada Penitipan Kolektif
Obligasi yang ditawarkan oleh Perseroan melalui Penawaran 
Umum ini telah didaftarkan pada KSEI berdasarkan Perjanjian 
Pendaftaran Obligasi di KSEI, yang ditandatangani Perseroan 
dengan KSEI. Dengan didaftarkannya Obligasi tersebut di KSEI 
maka atas Obligasi yang ditawarkan berlaku ketentuan sebagai 
berikut:

nama KSEI untuk kepentingan Pemegang Obligasi.  Obligasi 
akan diadministrasikan secara elektronik dalam Penitipan 
Kolektif di KSEI. Selanjutnya Obligasi hasil Penawaran Umum 
akan dikreditkan ke dalam Rekening Efek selambat-lambatnya 
tanggal 20 Mei 2021.

Perusahaan Efek atau Bank Kustodian sebagai tanda bukti 

Tertulis tersebut merupakan bukti kepemilikan yang sah atas 
Obligasi yang tercatat dalam Rekening Efek.

c. Pengalihan kepemilikan atas Obligasi dilakukan dengan 
pemindahbukuan antar Rekening Efek di KSEI, yang 

Rekening.
d. Pemegang Obligasi yang tercatat dalam Rekening Efek 

merupakan Pemegang Obligasi yang berhak atas pembayaran 
Bunga Obligasi, pelunasan Pokok Obligasi, memberikan 
suara dalam RUPO serta hak-hak lainnya yang melekat pada 
Obligasi.

e. Pembayaran Bunga Obligasi dan pelunasan jumlah Pokok 
Obligasi akan dibayarkan oleh KSEI selaku Agen Pembayaran 
atas nama Perseroan kepada Pemegang Obligasi melalui 
Pemegang Rekening sesuai dengan jadwal pembayaran 
Bunga Obligasi maupun pelunasan Pokok Obligasi yang 
ditetapkan Perseroan dalam Perjanjian Perwaliamanatan 
dan/atau Perjanjian Agen Pembayaran Obligasi. Perseroan 
melaksanakan pembayaran Bunga Obligasi dan pelunasan 
Pokok Obligasi berdasarkan data kepemilikan Obligasi yang 
disampaikan oleh KSEI kepada Perseroan.

f. Hak untuk menghadiri RUPO dilaksanakan oleh Pemegang 
Obligasi dengan menyerahkan KTUR asli yang diterbitkan 
oleh KSEI kepada Wali Amanat. Yang dapat menghadiri 
RUPO adalah Pemegang Obligasi di Rekening Efek pada hari 
ketiga sebelum pelaksanaan RUPO (R-3). Terhitung sejak 
R-3 sampai dengan berakhirnya RUPO, seluruh Obligasi di 
Rekening Efek di KSEI akan dibekukan sehingga tidak dapat 
dilakukan pemindahbukuan antar Rekening Efek. Transaksi 
Obligasi yang penyelesaiannya jatuh pada R-3 sampai dengan 
tanggal pelaksanaan RUPO akan diselesaikan oleh KSEI 
mulai hari pertama setelah berakhirnya RUPO.

g. Pihak-pihak yang hendak melakukan pemesanan Obligasi 
wajib membuka Rekening Efek di Perusahaan Efek atau Bank 
Kustodian yang telah menjadi pemegang Rekening Efek di 
KSEI.

11. Penundaan atau Pembatalan Penawaran Umum
a. Dalam jangka waktu sejak efektifnya Pernyataan 

Pendaftaran sampai dengan berakhirnya masa Penawaran 
Umum, Perseroan dapat menunda masa Penawaran 
Umum untuk masa paling lama 3 (tiga) bulan sejak 
efektifnya Pernyataan Pendaftaran atau membatalkan 
Penawaran Umum, dengan ketentuan terjadi suatu 
keadaan di luar kemampuan dan kekuasaan Perseroan 
yaitu:
(i) Indeks harga saham gabungan di Bursa Efek turun 

melebihi 10% (sepuluh persen) selama 3 (tiga) Hari  
Bursa berturut-turut;

(ii) Bencana alam, perang, huru-hara, kebakaran, 

terhadap kelangsungan usaha Perseroan; dan/atau

terhadap kelangsungan usaha Perseroan yang 
ditetapkan oleh OJK berdasarkan Formulir 
sebagaimana ditentukan dalam Peraturan No.IX.A.2.

b. Dalam hal Penawaran Umum ditunda karena alasan 
sebagaimana dimaksud dalam poin (i) di atas, maka 
Perseroan wajib memulai kembali masa Penawaran 
Umum paling lambat 8 (delapan) Hari Kerja setelah 
indeks harga saham gabungan di Bursa Efek mengalami 
peningkatan paling sedikit 50% (lima puluh persen) dari 
total penurunan indeks harga saham gabungan yang 
menjadi dasar penundaan.

c. Perseroan wajib memenuhi ketentuan sebagai berikut:
(i) Mengumumkan penundaan masa Penawaran Umum 

atau pembatalan Penawaran Umum dalam paling 
kurang 1 (satu) surat kabar harian berbahasa Indonesia 
yang mempunyai peredaran nasional paling lambat 1 
(satu) hari kerja setelah penundaan atau pembatalan 
tersebut. Disamping kewajiban mengumumkan dalam 
surat kabar, Perseroan dapat juga mengumumkan 
informasi tersebut dalam media massa lainnya;

(ii) Menyampaikan informasi penundaan masa 
Penawaran Umum atau pembatalan Penawaran 
Umum tersebut kepada OJK pada hari yang sama 
dengan pengumuman sebagaimana dimaksud dalam 
poin (ii) di atas;

(iii) Dalam hal uang pembayaran pemesanan Obligasi 
telah diterima oleh Perseroan maka Perseroan wajib 
mengembalikan uang pemesanan tersebut kepada 
para pemesan paling lambat 2 (dua) hari kerja sejak 
keputusan penundaan atau pembatalan tersebut, 
sedangkan bilamana telah diterima oleh Penjamin 
Emisi Efek atau Penjamin Pelaksana Emisi Efek maka 
Penjamin Emisi Efek atau Penjamin Pelaksana Emisi 
Efek wajib mengembalikan uang pemesanan tersebut 
kepada para pemesan paling lambat 2 (dua) hari kerja 
sesudah tanggal diumumkannya pembatalan tersebut;

(iv) Jika terjadi keterlambatan, maka Penjamin Pelaksana 
Emisi Efek atau Penjamin Emisi Efek atau Perseroan 
yang menyebabkan terjadinya keterlambatan tersebut 
wajib membayar denda 1% (satu persen) per tahun 
di atas tingkat Bunga Obligasi per tahun kepada 
pemegang Obligasi untuk tiap hari keterlambatan 
dihitung secara harian (berdasarkan jumlah Hari 
Kalender yang telah lewat sampai dengan pelaksanaan 
pembayaran seluruh jumlah yang seharusnya dibayar 
ditambah denda), dengan ketentuan 1 (satu) tahun 
adalah 360 (tiga ratus enam puluh) Hari Kalender dan 
1 (satu) bulan adalah 30 (tiga puluh) Hari Kalender.

Apabila uang pengembalian pemesanan pembelian Obligasi telah 
disediakan, akan tetapi pemesan tidak datang untuk mengambilnya 
dalam waktu 2 (dua) Hari Kerja setelah pembatalan Penawaran 
Umum, Perseroan dan/atau Penjamin Pelaksana Emisi Efek 
tidak diwajibkan membayar bunga dan/atau denda kepada para 
pemesan Obligasi.
12. Pengembalian Uang Pemesanan
Dalam hal suatu pemesanan Efek ditolak sebagian atau 
seluruhnya, atau dalam hal terjadi pembatalan atau penundaan 
Penawaran Umum sebelum Tanggal Pembayaran maka :
a. Uang pembayaran pemesanan Obligasi yang telah diterima 

oleh Penjamin Emisi Efek atau Penjamin Pelaksana Emisi 
Efek, wajib dikembalikan kepada para pemesan dengan 
cara transfer melalui rekening para pemesan paling lambat 
2 (dua) Hari Kerja sesudah Tanggal Penjatahan atau sejak 
pengumuman pembatalan atau penundaan Penawaran 
Umum. 

 Pengembalian uang dapat dilakukan dalam bentuk 
pemindahbukuan ke rekening atas nama pemesan atau 
melalui instrument pembayaran lainnya dalam bentuk cek 
atau bilyet giro yang dapat diambil langsung oleh pemesan 
yang bersangkutan pada Penjamin Emisi Obligasi dimana 
pemesanan diajukan dengan menyerahkan bukti tanda terima 
pemesanan Obligasi dan bukti jati diri.

b. Apabila uang pemesanan telah diterima oleh Perseroan maka 
tanggung jawab pengembalian pembayarannya melalui KSEI, 
dengan ketentuan Perseroan telah menerima dana hasil 
emisi. Dengan demikian Perseroan membebaskan Penjamin 
Pelaksana Emisi Efek dan/atau Penjamin Emisi Efek dari 
segala tanggung jawabnya.

c. Jika terjadi keterlambatan maka pihak yang menyebabkan 
keterlambatan yaitu Penjamin Emisi Efek dan/atau Penjamin 
Emisi Efek atau Perseroan wajib membayar kepada para 
pemesan Denda untuk tiap hari keterlambatan sebesar 1% 
(satu perseratus) di atas tingkat Bunga Obligasi per tahun 
dari jumlah dana yang terlambat dibayar. Denda tersebut di 
atas dihitung dengan ketentuan 1 (satu) tahun adalah 360 
(tiga ratus enam puluh) hari. Denda tersebut di atas dihitung 
dengan ketentuan 1 (satu) tahun adalah 360 (tiga ratus enam 
puluh) hari. Denda dikenakan sejak hari ke-3 (tiga) setelah 
berakhirnya Perjanjian Penjaminan Emisi Efek atau sejak 
pengumuman pembatalan atau penundaan Penawaran 
Umum yang dihitung secara harian. Pembayaran Denda 
para pemesan dilakukan dalam bentuk pemindahbukuan 
ke rekening atas nama pemesan atau melalui instrument 
pembayaran lainnya dalam bentuk cek atau bilyet giro yang 
dapat diambil langsung oleh pemesan yang bersangkutan.

d. Apabila uang pengembalian pemesanan obligasi sudah 
disediakan, akan tetapi pemesan tidak datang untuk 
mengambilnya dalam waktu 2 (dua) Hari Kerja setelah 
tanggal Penjatahan atau sejak pengumuman pembatalan atau 
penundaan Penawaran Umum, Perseroan dan/atau Penjamin 
Pelaksana Emisi Efek dan/atau Penjamin Emisi Efek tidak 
diwajibkan membayar bunga dan/atau Denda kepada para 
pemesan Obligasi.

13. Lain-lain
Penjamin Pelaksana Emisi Efek berhak untuk menerima atau 
menolak pemesanan pembelian Obligasi secara keseluruhan 
atau sebagian dengan memperhatikan ketentuan-ketentuan yang 
berlaku.

PERPAJAKAN

CALON PEMBELI OBLIGASI DALAM PENAWARAN UMUM INI 
DIHARAPKAN UNTUK BERKONSULTASI DENGAN KONSULTAN PAJAK 
MASING-MASING MENGENAI AKIBAT PERPAJAKAN YANG TIMBUL DARI 
PEMBELIAN, PEMILIKAN MAUPUN PENJUALAN ATAU PENGALIHAN 
DENGAN CARA LAIN OBLIGASI YANG DIBELI MELALUI PENAWARAN 
UMUM INI.

PENYEBARAN PROSPEKTUS DAN FORMULIR PEMESANAN 
PEMBELIAN OBLIGASI

Pada saat dimulainya masa Penawaran Awal sampai dengan 
berakhirnya masa Penawaran Awal, Prospektus dan Formulir 
Pemesanan Pembelian Obligasi dapat diperoleh pada kantor 
Penjamin Emisi Obligasi di bawah ini:

PENJAMIN PELAKSANA EMISI OBLIGASI DAN PENJAMIN 
EMISI OBLIGASI

PT Sucor Sekuritas
Sahid Sudirman Center Lantai 12

Jl. Jend. Sudirman Kav. 86
Jakarta 10220

Telepon: (021) 8067 3000
Faksimili: (021) 2788 9288

Website: www.sucorsekuritas.com
Email: ib@sucorsekuritas.com  

PT Aldiracita Sekuritas Indonesia
Sinarmas Land Plaza Menara 3 Lt.11

Jl. M. H. Thamrin No.51 Kav. 22
Jakarta 10350

Telepon: (021) 3983 4551
Faksimili: (021) 3983 4559

Website: www.aldiracita.com
Email: ib@aldiracita.com

SETIAP CALON INVESTOR DIHIMBAU UNTUK MEMBACA KETERANGAN 
LEBIH LANJUT MENGENAI PENAWARAN UMUM INI MELALUI 
INFORMASI YANG TERSAJI DALAM PROSPEKTUS.

INFORMASI INI MERUPAKAN INFORMASI TAMBAHAN DAN/ATAU PERBAIKAN ATAS PROSPEKTUS RINGKAS 
YANG TELAH DIPUBLIKASIKAN PADA HARIAN TERBIT PADA TANGGAL 14 APRIL 2021.

OTORITAS JASA KEUANGAN TIDAK MEMBERIKAN PERNYATAAN MENYETUJUI ATAU TIDAK MENYETUJUI 
EFEK INI, TIDAK JUGA MENYATAKAN KEBENARAN ATAU KECUKUPAN ISI PROSPEKTUS RINGKAS INI. SETIAP 
PERNYATAAN YANG BERTENTANGAN DENGAN HAL-HAL TERSEBUT ADALAH PERBUATAN MELANGGAR 
HUKUM.

PT ADHI COMMUTER PROPERTI (“PERSEROAN”) DAN PENJAMIN PELAKSANA EMISI OBLIGASI 
BERTANGGUNG JAWAB SEPENUHNYA ATAS KEBENARAN SEMUA INFORMASI, FAKTA, DATA, ATAU LAPORAN 
DAN  KEJUJURAN PENDAPAT YANG TERCANTUM DALAM PROSPEKTUS RINGKAS INI.

PT ADHI COMMUTER PROPERTI
Kegiatan Usaha Utama: Perhotelan dan Real Estate

Berkedudukan di Jakarta, Indonesia

KANTOR PUSAT
South Building

PT Adhi Karya (Persero) Tbk,
Jl. Raya Pasar Minggu, Km. 18

Jakarta Selatan, DKI Jakarta 12510
Telp: (021) 797 5312

ALAMAT KORESPONDEN
Jl. Pengantin Ali No. 88, Ciracas

Kota Jakarta Timur, DKI Jakarta 13740 
Telp: (021) 228 229 80, Fax: (021) 228 

220 81
Email: corsec@acp.id
Website: www.acp.id

PENAWARAN UMUM 
OBLIGASI I ADHI COMMUTER PROPERTI TAHUN 2021 (“OBLIGASI”)

DENGAN JUMLAH POKOK SEBANYAK-BANYAKNYA SEBESAR Rp500.000.000.000,-  
(LIMA RATUS MILIAR RUPIAH)

Obligasi ini diterbitkan tanpa warkat, ditawarkan dengan nilai 100% (seratus persen), dalam 2 (dua) seri yang dijamin secara 
kesanggupan penuh (full commitment) sebagai berikut: 
Seri A: Jumlah Pokok Obligasi Seri A yang ditawarkan adalah sebesar Rp328.000.000.000,- (tiga ratus dua puluh delapan 

miliar Rupiah) dengan tingkat bunga tetap sebesar 10,50% (sepuluh koma lima nol persen) per tahun, yang 
berjangka waktu 367 (tiga ratus enam puluh tujuh) Hari Kalender sejak Tanggal Emisi.

Seri B:  Jumlah Pokok Obligasi Seri B yang ditawarkan adalah sebesar Rp9.000.000.000,- (sembilan miliar Rupiah) 
dengan tingkat bunga tetap sebesar 11,00% (sebelas persen) per tahun, yang berjangka waktu 3 (tiga) tahun sejak 
Tanggal Emisi.

Sisa dari jumlah Obligasi yang ditawarkan sebanyak-banyaknya sebesar Rp163.000.000.000,- (seratus enam puluh tiga 
miliar Rupiah) pada Obligasi Seri A dan Obligasi Seri B akan dijamin secara kesanggupan terbaik (best effort). Bila jumlah 
dalam Penjaminan Kesanggupan Terbaik (best effort) tidak terjual sebagian atau seluruhnya, maka atas sisa yang tidak 
terjual tersebut tidak menjadi kewajiban Perseroan untuk menerbitkan Obligasi tersebut.
Bunga Obligasi dibayarkan setiap triwulan, dimana Bunga Obligasi pertama akan dibayarkan pada tanggal 20 Agustus 
2021, sedangkan Bunga Obligasi terakhir sekaligus pelunasan Obligasi akan dibayarkan pada tanggal 27 Mei 2022 untuk 
Obligasi Seri A dan tanggal 20 Mei 2024 untuk Obligasi Seri B. Pelunasan masing-masing seri Obligasi akan dilakukan 
secara penuh (bullet payment) pada saat jatuh tempo. 

PENTING UNTUK DIPERHATIKAN
OBLIGASI INI TIDAK DIJAMIN DENGAN SUATU JAMINAN KHUSUS, NAMUN DIJAMIN DENGAN SELURUH HARTA 
KEKAYAAN PERSEROAN BAIK BARANG BERGERAK MAUPUN BARANG TIDAK BERGERAK, BAIK YANG 
TELAH ADA MAUPUN YANG AKAN ADA DI KEMUDIAN HARI SESUAI DENGAN KETENTUAN DALAM PASAL 
1131 DAN 1132 KITAB UNDANG-UNDANG HUKUM PERDATA. HAK PEMEGANG OBLIGASI ADALAH PARIPASSU 
TANPA PREFEREN DENGAN HAK-HAK KREDITUR PERSEROAN LAIN BAIK YANG ADA SEKARANG MAUPUN 
DI KEMUDIAN HARI, KECUALI HAK-HAK KREDITUR PERSEROAN YANG DIJAMIN SECARA KHUSUS DENGAN 
KEKAYAAN PERSEROAN BAIK YANG TELAH ADA MAUPUN YANG AKAN ADA DI KEMUDIAN HARI SESUAI 
DENGAN PERATURAN PERUNDANG-UNDANGAN. 

PERSEROAN DAPAT MELAKUKAN PEMBELIAN KEMBALI OBLIGASI DENGAN KETENTUAN PEMBELIAN 
OBLIGASI DITUJUKAN SEBAGAI PELUNASAN ATAU DISIMPAN UNTUK KEMUDIAN DIJUAL KEMBALI DENGAN 
HARGA PASAR DIMANA PELAKSANAAN PEMBELIAN KEMBALI OBLIGASI DILAKUKAN MELALUI BURSA 
EFEK ATAU DI LUAR BURSA EFEK DAN BARU DAPAT DILAKUKAN 1 (SATU) TAHUN SETELAH TANGGAL 
PENJATAHAN. PEMBELIAN KEMBALI OBLIGASI TIDAK DAPAT DILAKUKAN APABILA HAL TERSEBUT 
MENGAKIBATKAN PERSEROAN TIDAK DAPAT MEMENUHI KETENTUAN-KETENTUAN DI DALAM PERJANJIAN 
PERWALIAMANATAN DAN APABILA PERSEROAN MELAKUKAN KELALAIAN (WANPRESTASI) SEBAGAIMANA 
DIMAKSUD DALAM PERJANJIAN PERWALIAMANATAN, KECUALI TELAH MEMPEROLEH PERSETUJUAN 
RAPAT UMUM PEMEGANG OBLIGASI (“RUPO”). PEMBELIAN KEMBALI OBLIGASI BARU DAPAT DILAKUKAN 
SETELAH PENGUMUMAN RENCANA PEMBELIAN KEMBALI OBLIGASI DIMANA PENGUMUMAN TERSEBUT 
WAJIB DILAKUKAN PALING LAMBAT 2 (DUA) HARI SEBELUM TANGGAL PENAWARAN UNTUK PEMBELIAN 
KEMBALI DIMULAI PALING SEDIKIT MELALUI SITUS WEB PERSEROAN DAN SITUS WEB BURSA EFEK ATAU 1 
(SATU) SURAT KABAR HARIAN BERBAHASA INDONESIA YANG BERPEREDARAN NASIONAL.

RISIKO UTAMA YANG DIHADAPI PERSEROAN ADALAH RISIKO FLUKTUASI PASAR. KETERANGAN 
SELENGKAPNYA MENGENAI RISIKO USAHA PERSEROAN DAPAT DILIHAT PADA BAB VI PROSPEKTUS INI 
MENGENAI FAKTOR RISIKO.

RISIKO LAIN YANG MUNGKIN DIHADAPI INVESTOR PEMBELI OBLIGASI ADALAH TIDAK LIKUIDNYA OBLIGASI 
YANG DITAWARKAN PADA PENAWARAN UMUM INI YANG ANTARA LAIN DISEBABKAN KARENA TUJUAN 
PEMBELIAN OBLIGASI SEBAGAI INVESTASI JANGKA PANJANG.

PERSEROAN HANYA MENERBITKAN SERTIFIKAT JUMBO OBLIGASI DAN DIDAFTARKAN ATAS NAMA PT 
KUSTODIAN SENTRAL EFEK INDONESIA (”KSEI”) DAN AKAN DIDISTRIBUSIKAN DALAM BENTUK ELEKTRONIK 
YANG DIADMINISTRASIKAN DALAM PENITIPAN KOLEKTIF DI KSEI.

Dalam rangka penerbitan Obligasi ini, Perseroan telah memperoleh hasil pemeringkatan atas Obligasi dari:
PT PEMERINGKAT EFEK INDONESIA (PEFINDO)

idBBB (Triple B)
Untuk keterangan lebih lanjut dapat dilihat pada Bab I Prospektus ini.

OBLIGASI INI AKAN DICATATKAN PADA PT BURSA EFEK INDONESIA (“BEI”)
Penjamin Pelaksana Emisi Obligasi dan Penjamin Emisi Obligasi yang namanya tercantum di bawah ini menjamin dengan  

kesanggupan penuh (full commitment) terhadap Penawaran Umum Obligasi ini.

PENJAMIN PELAKSANA EMISI OBLIGASI DAN PENJAMIN EMISI OBLIGASI

PT SUCOR SEKURITAS

PENJAMIN EMISI OBLIGASI

PT ALDIRACITA SEKURITAS INDONESIA

WALI AMANAT
PT Bank Pembangunan Daerah Jawa Barat dan Banten Tbk

Informasi Tambahan Dan/Atau Perbaikan Atas Prospektus Ringkas ini diterbitkan di Jakarta pada tanggal 10 Mei 2021


